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1. Detailplaneeringu koostamise alused ja seos varem
koostatud planeeringute ning kavadega

1.1.Detailplaneeringu koostamise alused

Kiesoleva detailplaneeringu koostamise aluseks on Kanepi Vallavolikogu 25. jaanuari 2007
2007 a otsus nr 1-1.3/6 ,,Valli 41b kinnistu detailplaneeringu algatamine”.

1.2.Seos varem koostatud planeeringute ning kavadega

e Pdlva maakonnaplaneeringu kohaselt on PSlvamaa arengu eeldusena ette ndhtud sobivat
elamiskeskkonda nii alaliseks kui sesoonseks elamiseks ning puhke ja suvituskohtade
paljusust. Valli kinnistu detailplaneeringuga kavandatavad tegevused tagavad Polva
maakonnaplaneeringuga sitestatud ruumilise arengu pShimétete elluviimise.

e Polva maakonna teemaplaneeringu ,,Pélva maakonna asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimuse® kohaselt asub Valli kinnistu II tdhtsusklassi Valgjérve
vasgrtusliku maastiku  servaalal. Ehitamisel védrtuslikule maastikule ldhtuda kiila
chitustraditsioonidest ning ehitusmaterjalidena kasutada traditsioonilisi chitusmaterjale.

e Kanepi valla (koostatava) iildplaneeringu projektis on maéératletud Valli kinnistu
maakasutuse juhtfunktsiooniks elamumaa.

2. Detailplaneeringu eesmiirk
Valli 41b kinnistu detailplaneeringu ecesmérgiks on: kinnistu jagamine, chitusdiguse
seadmine, juurdepiddsutee, parkimise ja tehnovdrkude lahendamine, heakorrastuse ja
haljastuse lahendamine, maakasutuse sihtotstarvete muutmine ning muude seadusest ja
teistest digusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse méadramine.

Planeeringuga kavandatakse Valli kinnistule aastaringselt kasutatava okoturismi
arendamisele suunatud puhkekiila rajamist. Kinnistule kavandatakse puhkemajade rajamist.
Puhkemajad on mdeldud aastaringseks kasutamiseks ja vilja rentimiseks. Kuna kavas on
vdimaldada puhkemaja rentimist koos maaga pikemaks perioodiks siis on ettendhtud ka
kinnistu jagamine. Peahoonesse (POS 6) planeeritakse muuhulgas ruumid toitlustamiseks ja
sporditarvete rentimiseks. Kinnistu metsaosale (POS 13) kavandatakse tervise ja suusarade
rajamine. Jirve dirde on planeeritud supluskoht, paadisild ning jérvedérne matkarada.

3. Detailplaneeringu ulatus ja olemasoleva olukorra
kirjeldus

3.1.Kuuluvus
Valli 41b kinnistu, katastriiiksuse tunnusega 28501:001:0385 omanik on Regsil OU.
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3.2.Asukoht

Valli 41b kinnistu (katastriiiksuse tunnusega 28501:001:0385) asub Kanepi vallas Kaagvere
kiilas Rongu-Otep#d-Kanepi maantee #dres. Valli 41b kinnistu pindala on 17 ha, maa
sihtotstarve on maatulundusmaa, millest metsamaad 8,7 ha, muud maad 4,5 ha, looduslikku
rohumaad 0,4 ha ja haritavat maad 3,4 ha.

Planceringuala asub Kanepi alevikust ligikaudu 10 km kaugusel ja ligikaudu 12 km kaugusel
Tehvandi suusakeskusest.

Planeeritaval alal ehitised puuduvad.

3.3.Maastik

Planeeringuala on valdavas osas vdsastuv lagendik. Kinnistul asuv jérv on kobraste tegevuse
tulemusena kinni kasvamas ning jérve {imbrus on soostunud. Planeeringu jérgi kavandatakse
Kaarasuu jirv ja selle kaldad puhastada ning seelibi taastada veekogu algne ilu. Uhel osal
metsamaast on eelmiste omanike poolt 1&bi viidud lageraie.

4. Liikluskorralduse pohimotted
Planeeringualale piidseb ROngu-Otepédd-Kanepi riigimaanteelt nr 71 algavalt avalikult
kasutatavalt kohalikult maanteelt. Rajatav tee on avalikuks kasutamiseks puhkealale ja
rajatud supluskohale pédsemiseks. Teckatted lahendatakse projekteerimise kdigus. Parkimine
lahendatakse kruntide siseselt. Planeeritav ligipdésutee ja kalda ehituskeeluvéondisse rajatud
jalgtee on avalikuks kasutamiseks. Teede viljachitamist ja finantseerimist korraldab kinnistu
omanik.

5. Planeeritava ala kruntideks jagamine, ehituséiguse
médramine

5.1.Planeeritava ala kruntideks jagamine

Krundi | Krundi | Aadress Pindala Sihtotstarve Planeeritav
tihis nimi sihtotstarve

POS1 |Vallil Kaagvere kiila 8689 m” maatulundusmaa | drimaa 5% ja tildmaa

95%

POS2 |[Valli2 Kaagvere kiila 10 413 m” | maatulundusmaa | drimaa 5% ja {ildmaa

95%

POS3 |Valli3 Kaagvere kiila 11322 m* | maatulundusmaa | drimaa 5% ja {ildmaa

95%

POS4 |Valli4 Kaagvere kiila 9492 m” maatulundusmaa | drimaa 5% ja {ildmaa

95%

POSS5 |Valli5 Kaagvere kiila 8193 m* maatulundusmaa | drimaa 5% ja {ildmaa

95%

POS6 |Valli6 Kaagvere kiila 9671 m* maatulundusmaa | drimaa 15% ja
tildmaa 85%
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POS7 | Valli7 Kaagvere kiila 7711 m? maatulundusmaa | drimaa 5% ja tildmaa
(V)

POS8 | Valli8 Kaagvere kiila 7400 m” maatulundusmaa zrsirfl)aa 5% ja iildmaa
(V)

POS9 |Valli9 Kaagvere kiila 9030 m” maatulundusmaa Z:irfl)aa 5% ja ildmaa
0

POS 10 | Valli 10 | Kaagvere kiila 9354 m” maatulundusmaa zrsirf:aa 5% ja iildmaa
0

POS 11 | Valli 11 | Kaagvere kiila 9807 m” maatulundusmaa erirfl)aa 5% ja tildmaa
0

POS 12 | Valli 12 | Kaagvere kiila 7803 m” maatulundusmaa zrsi;l)aa 5% ja tildmaa

POS 13 | Valli 13 | Kaagvere kiila 64393 m” | maatulundusmaa 215 n/;)uutu

5.2.Kruntide ehitusdigus

Ehitusalad on pdhijoonisel esitatud graafiliselt ning niaidatud suuremana, et voimaldada hoone
asukohta vabamalt valida .

Lubatud ehitiste kasutamise otstarbed | puhkemajad
Hoonete arv krundil 1 puhkemaja
Péhi ja abihoone alune pind peahoone kuni 300 m”,
puhkemajad kuni 250 m®
Hoonete suurim lubatud kérgus 8 m
Maksimaalne korruselisus 2, teine korrus iiksnes katusekorrusena
Lubatud katusekalle 40 — 45° (v8i 15 — 45°, vt tekstist)
Tuleohutusklass TP3
Vilisviimistlusmaterjalid Kasutada traditsioonilisi ehitusmaterjale

Ehitiste arhitektuurilise valisilme, katuse materjalide ja taitipide planeerimisel lahtuda p&hi-
mottest, et ehitised peavad sobima véartuslikku maastikku ja moodustama thtse arhitektuurse
terviku. Hoonete pShimaht peab olema katusekorrusega kahekorruseline hoone, mille katuse-
kalle on 40-45°, viiksemate katusekalletega v&ivad olla tiksnes hoonete vaiksemad elemendid
(sissepdasude varikatused jms). Lisaks puhkemajale on lubatud tihele krundile puhkemaja
teenidamiseks kuni 60 m? ehitusaluse pinnaga abihoone (saun-grillikoda) piistitamine. Saun-
grillikoja tdpne asukoht médratletakse puhkemaja ehitusprojektiga. Keelatud on rajada
puhkemaja ja saun-grillikoda ehituskeeluvoondisse. Ehitiste planeerimisel tuleb jargida
traditsioonilise kui ka kaasaegse arhitektuuri haid eeskujusid. Palkhoonete puhul on lubatud
tahutud palkhooned, mitte rajada imarpalkhooneid. Piirete rajamine pole lubatud.

6. Kujade méiramine ja tuleohutus
Tuleohutuse tagamiseks tuleb ehitiste projekteerimisel ldhtuda Vabariigi Valitsuse 27.
oktoobri 2004. a maarusega nr 315 , Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded
sitestatud tuleohutusnduetest. Hoonete vaheline kuja on minimaalselt 8 m. Nimetatud
méédruse § 19 1g 3 kohaselt v3ib 8 meetri laiuse hoonetevahelise kuja arvestamisel lugeda
tiheks hooneks tuletdkkesektsiooni nduetele vastavat hoonetekompleksi, kusjuures: 1) sellised
hooned peavad olema tuleohutusest ldhtuvalt samases klassis, vastavalt kas TP1, TP2 vdi
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TP3; 2) selliste hoonete kasutajate arv ja korruste pindala on viiksemad hoonetekompleksile
kohalduvatest lisas 2 nimetatud arvviirtustest (I kasutusviisiga (elamu) korruse maksimaalne
lubatud kogupindala kahekorruselise hoone puhul 1200m?). Uhte hoonesse on planeeritud
kuni 10 majutuskohta.

Tuletdrje veevotukoht rajatakse planeeringualale vastavalt siseministri 8. septembri 2000. a
midrusega nr 55 kinnitatud ,,Tuleohutuse {iildnduded” sitestatud nouetele. Tuletdrje
veevotukoht rajatakse jirvevee baasil. Tuletdrjeveevdtukoht soojustatakse, et oleks voimalik
aastaringne kasutus.

7. Keskkonnakaitselised tingimused

Polvamaa Keskkonnateenistus ndustus 10.05.2006.a kirjaga nr 42-12-1/1038-2 Valli 41b
kinnistu detailplaneeringu strateegilise keskkonnamdju hindamise lébiviimisega. KSH
aruande kokkuvdtte kohaselt reljeefist tingitud takistusi puhkemajade chitamiseks ning
infrastruktuuri rajamiseks ei ole ning arendustegevusega seoses olulist keskkonnamdju ei teki.
Sotsiaal-majanduslikult on planeeritav tegevus soodne. Planeeringu rakendamisel kujuneb
Kanepi valla lddneossa terviklik hoonestatud puhkeala. Puhkemajade rajamisega maastiku
visuaalne viljanidgemine paraneb - senise valdavalt vdsastunud ala asemele kujundatakse
oluliselt korrastum keskkond. Majade asukoht on Otepdd korgustiku keskmis- ja
viikekiinkliku pinnamoodi arvestades valitud hea - hooned on paigutatud laugematele
ndlvadele. Puhkemajade ehitamisega ja juurdep#isuteede rajamisega ning kasutamisega
kahjulikku mdju Otepéd kdrgustiku kiinklikule maastikule ei esine.

Planeeringualal ei ole EELIS-e andmetel registreeritud kaitsealuste Natura 2000 liikide
elupaiku ega kasvukohti. Alale ei ole registreeritud VEP-i.

Maakasutuse muutumisega taotletakse planeeringuga metsamaa raadamist POS 7-8 osas
pindalal 7212,59 m? ja POS 10-12 osas pindalal 13029,20 m2.

Jaidtmekditlus korraldada Kanepi valla jadtmehoolduseeskirja kohaselt. Jadtmed tuleb koguda
vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Jddtmete dravedu vdib teostada vastavat luba omav
ettevotte. Priigikonteinerite asukohad lahendatakse projekteerimise kdigus. Majapidamisest ja
haljastusest tulenevad orgaanilised ji#gid tuleb komposteerida voi korraldada nende dravedu
jédtmehoolduseeskirjas ettendhtud viisil.

8. Muinsuskaitselised tingimused
Planeeringualal ei asu muinsuskaitse all olevaid kinnismélestisi, samuti ei asu planeeringuala
kinnismélestise kaitsevoondis.

9. Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted
Kinnistu haljastamine lahendatakse projekteerimise kéigus. Haljastuse projekteerimisel tuleb
jélgida, et krundi ala siiliks vdimalikult looduslikuna. Likvideeritakse vdsa jarve kaldalt.
Puhkemajade eraldamiseks jédtta maksimaalselt kasvama kase noorendik ja olemasolevad
chitust mitte takistavad puud.
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Kinnistul asuva jiarve kaldad puhastatakse ja taastatakse kunagine kalda joon. Jarve kaldale
rajatakse pohiplaanil ndidatud asukohta ujumiskoht koos puhkekoha rajatistega (istepingid,
15kketegemise koht jne). Umber jirve rajatakse jérveddrne matkarada.

Kinnistu metsaosa siilitatakse. Metsa majandamisel ldhtutakse heast metsamajandamistavast.
Metsaosale rajatakse tervisespordi harrastamiseks terviserada, mida on voimalik kasutada
aastaringseks sportimiseks. Tervisespordi raja pikkuseks ca 1 km..

10. Seadustest tulenevad kinnisomandi kitsendused

Seadusest tuleneva kinnisomandi kitsenduseks on madalpinge Shuliini kaitsetsoon, mille laius
on 2 meetrit. Kinnistul asuva Valli jirve ehituskeeluvodndi ulatus 25 meetrit ning piirangu-
v66ndi ulatus 50 m.

11. Tehnovorgud

11.1. Veevarustus

Veevarustus lahendatakse projekteerimise kdigus planeeringualale rajatavast puurkaevust.
Puurkaevu asukoht on niidatud tinglikuna ja soovituslikuna. Puurkaevu téipne asukoht selgub
projekteerimise ja geoloogilise uuringu teostamise kdigus. Puurkaevu rajamisel tuleb
arvestada Veeseadusest tuleneva kaitsevoondiga. Uksikmajapidamiste eeldatav vee tarbimine
jaib alla 5 m?® 66pdevas. Veevarustuse viljachitamist korraldab kinnistu omanik.

11.2. Kanalisatsioon

Puhkemajade olmereoveed kogutakse kogumiskaevu, mida tiihjendatakse perioodiliselt
reoveepuhastisse v0i rajatakse iiksikmajapidamise tarbeks lokaalne puhastusseade
imbviljakuga, mis peab vastama Veeseaduse ja Vabariigi Valitsuse 31.07.2001.a médrusega
nr. 269 kinnitatud ,,Heitvee veekogusse voi pinnasesse juhtimise korras” sitestatud nduetele.
Imbviljakute tipsed asukohad maédratletakse chitiste projekteerimise kdigus, arvestades
seadustes  sdtestatud  ndudeid. Kéesoleva  planeeringuga  soovitatakse  rajada
tiksikmajapidamiste tarbeks lokaalsed puhastusseadmed imbviljakuga. Puhastatava ja
pinnasesse juhitava heitvee kogus ei iileta 5 m*® 6pdevas. Kanalisatsiooni véljachitamist
korraldab kinnistu omanik.

Sademeveed koguda krundi piires ning ra juhtimine lahendada projekteerimise kaigus.

11.3. Soojavarustus
Hoonete kiite lahendatakse ehitusprojektis elektri voi ahjukiitte baasil.

11.4. Elektrivarustus

Elektripaigaldiste planeerimisel on ldhtutud AS Eesti Energia Jaotusvorgu Kagu-Eesti
piirkonna tehnilistest tingimustest nr 120749. Tehnilised tingimused on viljastatud
28.06.2007 ja kehtivad kuni 28.12.2008.

Planeeringuga tehakse ettepanek likvideerida 0,23 kV ohuliin ning paigutada see
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maakaablisse. Ohuliini maakaablisse paigaldamine lahendatakse eraldi projekteeimise kiigus
kinnistu omaniku poolt ning finantseerimisel. Planeeringuga on ettendhtud kaabelliini
orienteeruv asukoht ning sellega kaasnev servituudi ala.

Alale planeeritakse 10/0,4kV alajaam Pihlastiku alajaamast. P&hijoonisele on néidatud
planeeritava alajaama orienteeruv asukoht, asukoht tipsustatakse projekteerimise kiigus.
Alajaamale on ettendhtud 2 m laiune kaitsevéond. Alajaam on planeeritud selliselt, et tagatud
on §6pédevaringne vaba juurdepdds alajaama teenindamiseks.

Alale on planeeritud 0,4 kV kaabli servituut ning liitumiskilpide orienteeruv asukoht, mis
tédpsustub projekteerimise kdigus

Viljastpoolt detailplaneeringuala sisenevatele elektriliinidele sdlmitakse OU Jaotusvork
kasuks kirjalik kokkulepe OU Jaotusvork vormil. Elektrivarustuse viljachitamist korraldab
kinnistu omanik.

Valli 41b kinnistu elektrivarustus on ettendhtud maakaabliga, mille tipsem paigaldus
lahendatakse ehitusprojektiga. Elektriline aadress on: toitealajaam Kanepi toitefilter, Kanepi
jaotusjaam, Kaarna jaotusfilter.

11.5. Vilisvalgustus
Vilisvalgustus lahendatakse ehitusprojektiga.

11.6. Kommunikatsioon
Kommunikatsioonitihendused lahendatakse ehitusprojektiga.

12. Servituutide ja naabrusdiguste seadmise vajadus
Tehakse ettepanek seada planeeringuala ldbivale 0,4 kV ja 0,23 kV elektriliinile ja rajatavale
alajaamale reaalservituut AS-i Eesti Energia kasuks juurdepéésu ja hooldustééde teostamise
tagamiseks.Detailplaneeringuga moodustatavatel kruntidel tuleb seada OU-le Jaotusvérk
notariaalne maakasutusdigus.

Juurdepdidsude osas médratakse servituudid vastavalt pdhijoonisele.

13. Joonised
Kiesoleva planeeringu lahutamatuks osaks on:
e Situatsiooniskeem
e Geodeetiline alusplaan (M 1:1000, A1)
e Olemasolev olukord (M 1:2000, A3)
e Planeeringu pdhijoonis (M 1:1200, A2)
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Situatsiooniskeem
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